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Byradet udarbejder lokalplan for at fastleegge bestemmelser om den
enkelte ejendoms anvendelse og bebyggelse med henblik pa
tinglysning pa ejendommen.

Byradet udarbejder lokalplan:

far der igangseettes starre bygge- og anlegsarbejder,

hvis et bestemt bymiljg anskes skabt eller fastholdt,

hvis et areal gnskes overfert fra landzone til byzone,

hvis en starre bebyggelse gnskes nedrevet,

hvis et omrade gnskes erhvervet til offentlige formal, eller

hvis bygge- og anvendelsesmulighederne i gvrigt enskes skeerpet eller
lempet vaesentligt i forhold til geeldende bestemmelser.

Lokalplanen skal overholde Kommuneplanens rammebestemmelser,
men kan indskranke de muligheder for anvendelse og bebyggelse,
som Kommuneplanen angiver.

Udarbejdet af Plan & Byudvikling, Teknik & Miljg i samarbejde med NIRAS Konsulenterne
Fotos/Illustrationer: NIRAS Konsulenterne @ Tryk: Esbjerg Kommune, 30 eksemplarer, september 2008
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Redegarelse

Lokalplanomradets placering *

Lokalplanomradet

Omrade

® @& Lokalplangraense

Lokalplanomradet markeret med rgd ramme

Redegarelse

Lokalplan nr. 07-030-0001, Sgnderris, Boligomrade
mellem Sgnderrisvej og Stjerneparken

Lokalplan 07-030-0001 er en &ndring af lokalplan 492.

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Senderris og er knap 22
ha stort.

Omradet afgreenses mod nord af Guldagervej, mod gst af Stjernepar-
ken, mod vest af Sgnderrisvej og mod syd af den eksisterende del af
Stjerneparken.

Lokalplanomradet udger saledes den nordlige afslutning af Stjerne-
parken mod Guldagervej og det abne land. Sgnderris er et forholdsvis
nyt udviklet boligomrade, hvor de farste boliger er fra midten af
70"erne. Omradet indeholder en blanding af fritliggende enfamiliehuse
og teet-lav bolighebyggelse. Det indeholder desuden Sgnderrisskolen,
daginstitutioner og butikscenter.

Omradet er forbundet af et gennemgaende stisystem, der giver en tryg
feerdsel til skole, idratsfaciliteter, institutioner og butikker. Omradet
omfatter ogsa et starre rekreativt areal, der bl.a. har den funktion at
opdele Sgnderris i mindre boligomrader og samtidig vere det samlen-
de element i bebyggelsen.

| dag fremstar Sgnderris som nasten udbygget, og der er stort set kun
ledige grunde inden for det omrade, der er omfattet af Lokalplan nr.
317.
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Redegerelse

Baggrund

Lokalplanomradets
disposition

Idé

Lokalplanomradet anvendes i dag til landbrugsformal. Det ligger i et
fladt terreen, der afgraenses af veje pa tre sider og skovbeplantning
mod syd. Der findes ingen szrlige bevaringsvardige landskabelige
kendetegn inden for lokalplanomradet, der opdeles af flere delvist in-
takte leehegn.

Der ligger tre eksisterende boligbebyggelser inden for lokalplanomra-
det. To af disse ligger ud til Guldagervej, og den tredje i den sydlige
del af omradet — nar det eksisterende rekreative omrade. Den nye be-
byggelse er udformet, s de eksisterende bolighebyggelser fortsat kan
fungere som boliger, og pa lang sigt kan de evt. erstattes af en ny bo-
lighebyggelse.

Esbjerg Kommune gnsker at tilbyde boligomrader med en planlaeg-
ning, der imgdekommer behov for dben-lav og tat-lav bebyggelse.

Lokalplanomradet set mod vest.

Med udgangspunkt i, at planen for Sgnderris skal veere robust og hen-
ge sammen med de allerede etablerede boligomrader, er der udarbej-
det en overordnet struktur, der skal udgare rammerne for bebyggel-
sesmuligheder af lokalplanomradet.

Strukturen fastleegger placering af storparceller, veje, feelles opholds-
arealer, grenne omrader og stiforbindelser. Med udgangspunkt i den
overordnede struktur er der udarbejdet 2 illustrationsplaner, der viser
varierende muligheder for bebyggelse inden for omradet.

Lokalplanomradet opdeles i to boligomrader med vejadgang fra hen-
holdsvis Stjerneparken og Sgnderrisvej. De to omrader stgder op til et
starre grent omrade, der streekker sig fra nord til syd. Det er hensigten,
at dette granne omrade skal forbinde lokalplanomradet med den gvri-
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Redegarelse

Veje og stier

Groanne feellesarealer

ge del af Sgnderris og pa sigt give mulighed for adgang til en stifor-
bindelse pa tveers af Guldagerve;.

Der etableres yderligere et grant omrade fra gst til vest, der forbinder
de to boligomrader. Mellem boligomraderne gives det granne omrade
en bredde, sa der vil vaeere mulighed for at vejforbinde boligomrader-

ne, hvis der viser sig behov for det.

De grenne omrader kan anvendes til boldspil og andre aktiviteter eller
til grupper af beplantninger, mindre parkanlaeg og lignende efter be-
hov.

Hvert af de to boligomrader er opdelt i mindre storparceller, der ad-
skilles af mindre granne omrader, som giver forbindelse til de gvrige
grgnne arealer og rekreative omrader, inden for savel som uden for lo-
kalplanomradet. Disse grenne arealer og rekreative omrader vil vere
velegnede til at indeholde legepladser, Klatretraeer eller lignende.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere to stamveje fra henholds-
vis Stjerneparken og Sgnderrisvej. Stamvejene er de vejearealer, der
giver adgang til boligomradet.

Stamvejen, der forbinder omradet til Sgnderrisvej, leder over i en bo-
ligvej, der farer rundt i den vestlige del af lokalplanomradet og igen
tilsluttes stamvejen.

Vejadgang til den gstlige del af lokalplanomradet foregar fra Stjerne-
parken, hvor stamvejen ender i et T-kryds. Herfra forbinder en ring-
formet boligvej storparcellerne i hele den gstlige del af lokalplanom-
radet. De starste storparceller vejbetjenes endvidere af mindre stikve-
je.

Boligvejene, der giver adgang til de enkelte boliger, er udlagt med
blade kurver for at tilfare omradet variation, bevaegelse, starre trafik-
sikkerhed og for at pirre nysgerrigheden for, hvad der dukker op efter
kurven.

Hvor boligvejene krydser granne omrader, gives der mulighed for at
anlaegge "torve” som havede vejflader primeert for trafiksikkerhedens
skyld.

Desuden udlagges to stikveje, der betjener hvert sit omrade.
Busbetjening kan ske fra Senderrisvej og Stjerneparken.

Der etableres kanaliseringsanleg pa Guldagervej ved Sgnderrisvej og
Stjerneparken samt pa Sgnderrisvej og Stjerneparken ved stamvejstil-
slutningerne.

De grgnne omrader er udlagt som to gennemgaende grgnne arealer. Et
gst-vestgaende grent areal forbinder de to boligomrader med hinan-
den. Desuden adskilles omraderne af et nord-sydgaende grgnt areal,
der straekker sig centralt igennem lokalplanomradet og forbinder om-
radet med det gvrige boligomrade i Stjerneparken og med omradets
institutioner.

De grgnne omrader skal fungere som arealer til boldspil, petanque, gv-
rige aktiviteter, beplantninger, mindre parkanleg, legepladser, bal-
pladser, klatretraeer eller lignende.
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Beplantning

Bebyggelsestyper

Forhold til

Kommuneplanen

Bindinger

Zoneforhold

Raekkefglge

Anvendelse

Bebyggelse

Der ma ikke opfares boligbebyggelse neermere de grenne fallesarealer
end 5 m.

Ved tat-lav bebyggelse og aben-lav bebyggelse pa sma grunde skal
der udlaegges feelles friarealer i forbindelse med de enkelte storparcel-
ler. Disse friarealer skal udlaegges enten i forbindelse med de to cen-
trale grenne arealer eller centralt inden for den enkelte storparcel.

Der udlaegges arealer til beplantningsbalte i en bredde af 20 m mod
Guldagervej, Senderrisvej og Stjerneparken. Der stilles krav om etab-
lering af en stgjafskeermning i form af en jordvold langs Guldagervej,
Senderrisvej og Stjerneparken.

Beplantningen vil samtidig veere en forlaengelse af de beplantnings-
beelter, der allerede er etableret og vokset til langs Stjerneparken og
Sgnderrisvej.

Forhaverne mod boligveje etableres som abne arealer, der skal fremsta
som graesarealer med enkelte fritstdende, lgvfeldende traeer.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere teet-lav bebyggelse og frit-
liggende enfamiliehuse pa bade store og mindre grunde i alle storpar-
celler.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2006-2018.

I overensstemmelse med kommuneplanen overfares en del af lokal-
planomradet til byzone.

Omradet er omfattet af tids- og reekkefglgebestemmelser. Udstykning
og bebyggelse af omradet skal ske i overensstemmelse med kommu-
neplanens senest vedtagne tids- og reekkefalgebestemmelser.

I overensstemmelse med kommuneplanen fastleegges anvendelsen til
boliger som teet-lave og aben-lave boligbebyggelse i hele omradet.

Der gives mulighed for institutioner, butikker, forretninger, liberale

erhverv, kontorer og sma vearksteder med butik og anleeg med en na-
turlig tilknytning til omradet. Der ma ikke tillades virksomheder der i
Handbog om Miljg og Planlaegning klassificeres hgjere end klasse 1.

Inden for hovedstrukturdelens ramme for butiksarealer er der givet
mulighed for dagligvarebutikker pa op til 500 m2 og udvalgsvarebu-
tikker pa op til 200 m2. Denne mulighed udnyttes ikke i lokalplanen,
da omradet som resten af Sgnderrisparken etableres som et rent bolig-
omrade.

Kommuneplanens mulighed for op til 4 etager i rammeomrade 07-
030-010 og 07-030-180 udnyttes ikke.

Grunden til at Kommuneplanens rammer ikke udnyttes hvad angar
muligheden for at bygge i 4 etager er, at det ikke skannes at passe ind
i den omgivende bebyggelse.

Lokalplanen skal respektere fglgende bindinger fra kommuneplanens
rammer vist pa kortudsnittet og dertil harende beskrivelse.
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Stejisolinier

Forhold til geeldende
planer

Miljevurdering

Tilladelser fra andre
myndigheder
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Kommuneplanens rammeomrade 07-030-010 og 07-030-180

Der gives i lokalplanen mulighed for at etablere boliger inden for stgj-
isolinien som angivet pa kortet herover. Stgjbindingerne for omradet
er i stedet fulgt op ved, at der etableres en mindst 2 meter hgj stgjvold
som vist pa Lokalplankort nr. 07-030-0001 Bilag B.

@vrige bindinger har ingen betydning for lokalplanomradet.

Inden for lokalplanomradet geelder byplanvedtagt 47. Den fastlegger
anvendelsen af omradet til boliger. Den vesentligste forskel mellem
byplanvedtagten og denne lokalplan er, at den skitserede vejstruktur i
byplanvedtaegten senere er blevet udfart anderledes, hvorfor lokal-
planomradets overordnede disponering skal fastleegges pa ny. Som det
fremgar af afsnit 14 vil den del af byplanvedtegtomradet, der er om-
fattet af lokalplanomradet, blive aflyst ved lokalplanens endelige ved-
tagelse.

Lokalplanen er screenet og skal ikke miljgvurderes efter lov om mil-
jevurdering af planer og programmer. Begrundelsen er, at lokalplanen
ikke fastleegger rammer, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4, og at
lokalplanen ikke indvirker vasentligt pa miljget, herunder et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade.

Lokalplanen medfarer, at der ikke skal meddeles tilladelse efter § 35,
stk. 1 i Planloven (zonetilladelse) til virkeliggarelse af lokalplanen.

Ifalge Museumsloven har Bygherren ret til, fer der igangsettes jord-
arbejde, at anmode Esbjerg Museum om en udtalelse om risiko for
gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan veere hensigtsmaes-
sigt for at forebygge forsinkelse ved bygge- eller anleegsarbejde. Udta-
lelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgare en ar-
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Redegarelse

kaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevarings-
veerdier for eftertiden.

Det kraever tilladelse fra Skov- og Naturstyrelsen at opfare bebyggelse
og anleag eller &ndre anvendelse af digerne, der er beskyttet efter §
29a i Museumsloven.

Det fremgar af afsnit 13 hvilke tilladelser Esbjerg Byrad og andre
myndigheder skal og kan give nar lokalplanen er endeligt vedtaget.

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig haring
fra den 2. april 2008 til den 28. maj 2008.
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Bestemmelser

Bestemmelser

Lokalplan nr. 07-030-0001, Sgnderris, boligomrade
mellem Sgnderrisvej og Stjerneparken.

I lokalplanen fastszttes falgende bestemmelser for det omrade, der er
nevnt i afsnit 2.1.

1

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

at

at
at

at

at
at

2.1

2.1

4.2

4.3

sikre omradet anvendt til boligformal i form af tet-lav eller
aben-lav boligbebyggelse,

sikre en attraktiv og harmonisk bebyggelse,

sikre omradet indpasset i forhold til veje og tilstadende bolig-
bebyggelse ved at fastleegge bebyggelseshgjder og beplant-
ningsbealter mod de omgivende veje,

sikre beplantning og granne omrader til falles brug for lokal-
planomradet,

udlaegge veje til betjening af de enkelte storparceller og
overfgre en del af lokalplanomradet til byzone.

Omradets afgransning

Lokalplanen afgraenses som vist pa matrikelkort nr. 07-030-
0001 Bilag A og omfatter matrikelnumrene 11a, 18c, 19ab,
19ac, 19ad, 19ae, 19af, 19ag, 19ah, 19ai, 19ak, 19al, 19am,
19an, 19ao0, 19ap, 19aq, 19ar, 19as, 19at, 19au, 19av, 19ax,
19ay, 19az, 19az, 19ag, 19ba, 19bb, 19t, 19u, 19v, 19x, 19y,
19z, 19, 199, 19aa, 5a, 5ae, 5af Guldager By, Guldager eller
dele heraf samt 1" af Ravnsbjerg By, Guldager eller dele heraf.

| forbindelse med planens anmeldelse til tinglysning bemyndi-
ges borgmesteren af Byradet til at fastleegge det i afsnit 2.1 an-
farte omrade matrikulzrt.

Zonebestemmelser

Ved den offentlige bekendtgarelse af lokalplanens vedtagelse
overfares lokalplanomradets resterende del i landzone til by-
zone, saledes at hele lokalplanomradet ligger i byzone.

Omréadets anvendelse

Omradet udlaegges til boligformal som tat-lav og aben-lav bo-
ligbebyggelse med grenne fellesarealer.

I de enkelte boliger ma der drives den form for erhvervsmees-
sig virksomhed, der normalt udfares i boligomrader pa betin-
gelse af,

at virksomheden drives pa en sadan made, at omradets karakter
af boligomrade ikke brydes,
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4.4
4.5

4.6
4.7

4.8

4.9

4.10

5.2

5.3

6.2

6.3
6.4

6.5

at erhvervsandelen hgjst udger 25 % af etagearealet,

at der hgjst er et skilt pr. virksomhed, og at skiltet hgjst er 0,75
m?. Bundfarven pa skiltet m& ikke vere signalfarve som turkis,
gul eller rad. Skiltet skal sidde plant pa virksomhedens hus-
mur,

at parkering foregar pa egen grund og

at erhvervsudgvelsen ikke medfarer belastende trafik eller an-
den ulempe for de omkringboende.

Matr. nr. 3%, 58 5% 112 182 og 19" af Guldager By, Guldager
samt 1" af Ravnsbjerg By, Guldager er noterede som landbrug.
Landbrugspligten hindrer ikke, at arealerne kan tages i brug til
boliger. Indtil da skal arealet drives jordbrugsmeessigt efter
Landbrugslovens regler.

Storparcellerne, der er markeret pa Lokalplankort nr. 07-030-
0001 Bilag B, til teet-lav og aben-lav bebyggelse, udlaegges til
boligformal som enten taet-lav eller dben-lav bolighebyggelse,
som defineret i de falgende bestemmelser.

Inden for omradet ma der opferes transformerstationer ol. til
omradets forsyning pa op til 10 m? bebygget areal og ikke he-
jere end 4 m over terraen. Bebyggelsen skal indpasses i omgi-
velserne eller afskeermes med beplantning.

Udstykning

Ved anvendelse af en storparcel til dben-lav boligbebyggelse
ma der ikke udstykkes grunde fra storparcellen, der er mindre
end 700 m? i den gstlige del og 800 m2 i den vestlige.

Ved anvendelse af en storparcel til aben-lav bolighebyggelse
pa sma parceller eller til tet-lav bolighebyggelse ma der ikke
udstykkes grunde fra storparcellen, der er mindre end 450 m?
inkl. andel af felles friarealer.

Mindre skelreguleringer og udstykning til offentlig vej, sti og
forsynings- eller aflgbsledning eller aflabsanlaeg samt friareal
er tilladt.

Veje, stier og parkering

Omradet skal vejbetjenes fra Stjerneparken og Senderrisvej i
overensstemmelse med principperne vist pa Lokalplankort nr.
07-030-0001 Bilag B. Dog kan eksisterende ejendomme langs
Guldagervej fortsat vejbetjenes herfra.

Veje og stier anleegges i overensstemmelse med principperne
vist pa Lokalplankort nr. 07-030-0001 Bilag B.

Der udleegges areal til fglgende veje:

Stamvej A-B og E-F i en bredde af 12 m med en karebane-
bredde pa 6 m.

Boligvej B-C-B og E-G-E i en bredde af 10 m med en kareba-
nebredde pa 5,5 m. Vejene skal udformes som stilleveje 30 km
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

8.2

8.3

8.4

i timen og der etableres hastighedsdeempende foranstaltninger i
form af bump.

Hvor boligvejene krydser granne omrader kan vejarealet udvi-
des til at omfatte en pladsdannelse, i princippet som vist pa Il-
lustrationsplan nr. 07-030-0001 Bilag C.

Stikvej H-1 og J-K udlaegges i en bredde af 8 m med en kare-
banebredde pa 5 m. Vejene placeres i princippet som vist pa
Lokalplankort nr. 07-030-0001 Bilag B og Illustrationsplan nr.
07-030-0001 Bilag C. Stikvejene skal afsluttes med en plads.
Vejene skal udformes som lege- og opholdsomrader.

Vejadgang til den enkelte ejendom skal ske fra stamvej A-B,
boligvejene eller stikvejene. Der ma ikke etableres vejadgang
til ejendomme fra stamvej E-F.

Fremtidig vejadgang til de eksisterende boliger inden for lo-
kalplanomradet skal ske fra en af boligvejene, der er naevnt i
afsnit 6.3.

Der udleaegges areal til falgende stier som vist pa Lokalplankort
nr. 07-030-0001 Bilag B:

Sti a-b i en bredde af 10 m med en anlagt sti i en bredde af 2
m. Det gvrige areal anleegges med grees.

Sti c-d i en bredde af 4 m med en anlagt sti i en bredde af 2 m.
Det gvrige areal anleegges med grees.

Der skal udleegges 2 parkeringspladser pr. bolig pa egen grund
ved aben-lav bebyggelse.

Der skal udleegges 1% parkeringspladser pr. bolig ved aben-lav
bebyggelse pa sma parceller og tet-lav bebyggelse.

Parkering til teet-lav bebyggelse og etagebebyggelse kan an-
lzegges som falles eller individuelle parkeringspladser.
Ledningsanlaeg m.v.

Ledningsanlag i omradet skal sikres ved tinglyst deklaration.
Herunder bestemmelser om vedligeholdelse.
Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse skal opfares inden for de storparceller, der er
vist pa Lokalplankort nr. 07-030-0001 Bilag B. Der kan opfg-
res aben-lav og tet-lav bebyggelse inden for alle storparceller.

Der ma ikke opfares bebyggelse mellem vejareal og 5 m byg-
gelinie langs stamveje og boligveje som vist pa Lokalplankort
nr. 07-030-0001 Bilag B.

Bolighebyggelse skal opfares med en mindsteafstand pa 5 m til
de grenne omrader for bebyggelse i 1 etage og i 1% etage som
vist pa Lokalplankort nr. 07-030-0001 Bilag B

Aben-lav bebyggelse
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9.2

9.3

9.4

Ved anvendelse af en storparcel til dben-lav boligbebyggelse
ma bebyggelsesprocenten for hver enkelt matrikel i storparcel-
len ikke overstige 25.

Bygningshgjden ma ikke overstige 1% etage og 7,5 m.
Hver bolig skal kunne udvides til mindst 130 m?.

Ny bebyggelse skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m. fra
naboskel. Carporte, garager udhuse og lignende kan placeres i
skel.

Garager, carporte og udhuse m.v. skal placeres i en afstand af
mindst 5 meter fra adgangsgivende vej.

Aben-lav bebyggelse p& sméa parceller

Ved anvendelse af en storparcel til &ben-lav boligbebyggelse
pa sma parceller ma bebyggelsesprocenten for hver enkelt ma-
trikel i storparcellen inkl. andel i feellesarealer ikke overstige
25.

Bygningshgjden ma ikke overstige 1Yz etager og 7,5 m.
Hver bolig skal kunne udvides til mindst 110 m?.

Ny bebyggelse skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra
naboskel. Ny bebyggelse kan placeres i skel mod intern vej.
Carporte, garager udhuse og lignende kan placeres i skel.

Teet-lav bebyggelse

Ved anvendelse af et storparcel til teet-lav boligbebyggelse ma
bebyggelsesprocenten for storparcellen inkl. andel i feellesarea-
ler ikke overstige 35.

Bygningshgjden ma ikke overstige 1Y etager og 7,5 m.

Hver bolig skal kunne udvides til mindst 110 m? i gennemsnit
for den enkelte storparcel.

Ny bebyggelse skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra
naboskel. Ved sammenbygning efter en samlet plan ma bebyg-
gelse opfares i skel.

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

Tage skal i princippet udfgres som symmetriske saddeltage,
som flade tage eller som tage med ensidig taghaldning. Ved
symmetriske sadeltage skal tagets vinkel med det vandrette

plan vaere mellem 25 og 45,

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger kan
udfgres med lavere taghaldning.

Facader skal overvejende fremsta med murede eller pudsede
overflader. Op til 10 % af bekleedningen kan fremsta som tree
eller udfgres med andre materialer, hvis det kan indpasses i ar-
kitekturen.

Der kan yderligere opfares bygninger med facader af trae. Det-
te skal forega efter en samlet plan for hele storparcellen, og al-
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le bygninger inden for storparcellen skal i sa tilfeelde veere be-
klaedt med tree.

Farver pa udvendige bygningssider ma ikke veere signalfarver.

Tage ma beklaedes med tagsten, skifer, sort tagpap eller eternit.
Tage ma ikke beklaedes med blanke eller reflekterende tagma-
terialer.

Solceller af reflekterende materiale ma ikke veere synlig fra vej
0g sti.

Pa hver ejendom kan opszttes én antenne eller parabol i en
hgjde, der ikke overstiger tagryggen, og antennen eller parabo-
len ma ikke veere synlig fra vej og sti.

Opholds- og ubebyggede arealer

Der udlaegges granne omrader som vist pa Lokalplankort nr.
07-030-0001 Bilag B. Disse arealer skal friholdes for bebyg-
gelse og oplag.

Ved bebyggelse af en storparcel med teet-lav boligbebyggelse
eller aben-lav boligbebyggelse pa sma parceller skal der etab-
leres et faelles friareal med en starrelse pa min. 10 % af stor-
parcellen. Arealet skal udlaegges i tilknytning til boligvejen el-
ler i tilknytning til de granne omrader, der er vist pa Lokal-
plankort nr. 07-030-0001 Bilag B. Friarealet skal udlaegges i en
samlet form og veere vendt mod syd eller sydvest, sa der kan
indrettes legepladser, opholdspladser, boldbaner, mv.

Ved bebyggelse af en storparcel med aben-lav bolighebyggel-
se, aben-lav bolighebyggelse pa sma parceller eller tzet-lav bo-
ligbebyggelse skal der udlaegges private udearealer til den en-
kelte bolig med en starrelse pa min. 50 % af etagearealet inkl.
udvidelsesmulighed. Udearealet skal s& vidt muligt gives en
god solorientering mod syd eller sydvest.

Der ma ikke etableres hegn mellem bygninger og boligveje el-
ler stikveje. Disse arealer skal fremsta som greaesarealer med
enkelte fritstaende, lavfeldende traer.

Hegn mod de grgnne omrader skal etableres som levende hegn
i en maksimal hgjde af 1,80 m. Hegn mod grgnne omrader og
stamvej skal plantes 30 cm bag skel og pa egen grund.

Der udlaegges et areal til beplantning i en bredde af 20 m langs
lokalplanomradets nordlige, gstlige og vestlige afgraeensning
som vist pa Lokalplankort nr. 07-030-0001 Bilag B. Beplant-
ningen skal vere tet og besta af en blanding af buske og treeer.

Der udlaegges areal til en beplantet stgjvold i en bredde af 8 m
langs lokalplanomradets nordlige, gstlige og vestlige afgraens-
ning som vist pa Lokalplankort nr. 07-030-0001 Bilag B. Stgj-
volden skal veere mindst 2 m hgj. Beplantningen skal veere teet
og besta af en blanding af buske og traeer som det gvrige be-
plantningsbeelte naevnt i afsnit 10.6.
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Beplantningsbelter inklusiv stgjvolde, som vist pa tegning nr.
07.030.0001 Bilag B, samt det nord-sydgaende grgnne omrade
mellem det gstlige og det vestlige boligomrade, benavnt X pa
tegning nr.07-030-0001 Bilag B, er offentlige grenne omrader,
der etableres og vedligeholdes af Esbjerg Kommune. Grund-
ejere ma ikke a&ndre beplantningens udseende. Esbjerg Kom-
mune skal have uhindret adgang til beplantningsbelterne.

@vrige grenne omrader etableres og vedligeholdes af grund-
ejerforeningen jf. afsnit 11. Grundejere ma ikke &ndre be-
plantningens udseende.

Udenders oplagring ma ikke forekomme.

Grundejerforening

Grundejere inden for lokalplanomradet er forpligtet til at opret-
te en grundejerforening, nar mindst 25 % af boligerne er solgt.
Alle grundejere har pligt til at veere medlemmer af grundejer-
foreningen. Grundejerforeningens vedtaegter og eventuelle se-
nere &ndringer skal godkendes af Byradet.

Grundejerforeningen skal udarbejde en anleaegs-, drifts- og ple-
jeplan for private fellesarealer, private feellesveje og stier. Ind-
til grundejerforeningen er etableret, skal grundejerne i feelles-
skab udarbejde anlaegs-, drifts- og plejeplanerne.

Grundejerforeningen har ansvar for vedligeholdelse af private
feellesarealer.

Grundejerforeningen har ansvar for al vedligeholdelse, renhol-
delse og vinterrenholdelse af de private fellesveje og stier.
Indtil grundejerforeningen er etableret, er det de tilgreensende
grundejere der skal vedligeholde, renholde og vinterrenholde
de private feellesveje og stier i henhold til Privatvejlovens be-
stemmelser.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa private feel-
lesveje, interne stier og private feellesarealer. Der skal tinglyses
en deklaration om vedligeholdelse, renholdelse og vinterren-
holdelse af de private feellesveje — samt om en udgiftsfordeling
hertil.

Forudsatning for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny bebyggelse skal vere tilsluttet kloak-, vand-, el- og fjern-
varmenet, fgr den tages i brug.

Far ny bebyggelse tages i brug skal de veje, stier og parkering,
der er naevnt i afsnit 6 veere etableret i godkendt omfang.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal de opholdsarealer, stgj-
skeermende foranstaltninger, afskeermende beplantning og
hegn, der er naevnt i afsnit 10 veere etableret i godkendt om-
fang.

Side: 14



Bestemmelser

13  Tilladelser i henhold til lokalplanen og andre
myndigheder

13.1 Godkendelser, tilladelser og dispensationer i henhold til denne
lokalplan meddeles af Esbjerg Byrad, fagudvalg eller admini-
strationen i henhold til bemyndigelse.

13.2 Inden for lokalplanomradet skal der ud over ovenstaende tilla-
delse sgges serskilt tilladelse fra andre myndigheder jf. neden-
for.

13.3 Museumsloven: Bebyggelse eller anlaeg inden for omrader, der
er beskyttede i henhold til museumsloven skal godkendes af
Skov- og Naturstyrelsen.

13.4  Landbrugsloven: Arealer der er palagt landbrugspligt kan farst
udnyttes til lokalplanens formal nar der er opnaet tilladelse fra
Jordbrugskommissionen for Ribe Amt til opheaevelse af land-
brugspligten jf. landbrugslovens § 4 stk. 1.

14 Aflysninger i Tingbogen

14.1  Ved lokalplanens endelige vedtagelse og tinglysning aflyses
lokalplan 492.

15  Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter Planlovens § 18 kun
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etable-
ret for offentliggarelsen af planforslaget, kan fortseette som hidtil.

Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen.

Mere veaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfares ved tilveje-
bringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af vasentlig be-
tydning for planens virkeliggarelse.

I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af pri-
vates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriation
vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i afsnit 3 bestemmelser om overfarsel fra
landzone til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar blandt andet af
Planlovens § 47A (Lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004).
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16  Vedtagelse

Ovenstaende Lokalplan nr.07-030-0001, udarbejdet efter Lov om
planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004), er ende-
lig godkendt af Eshjerg Byrad den 8. september 2008.

Johnny Sgtrup Erik Brinck
borgmester direkter for Teknik & Milja
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